石泉县2019年集体建设用地定级与

基准地价评估项目成果基本内容

一、工作范围。石泉县2019年集体建设用地定级与基准地价评估的工作范围为石泉县行政辖区。

二、基准地价内涵

集体商服用地：土地在正常市场条件下的出让土地使用权价格，设定土地开发程度为“四通一平”（即宗地外通路、通电、通上水、通讯，宗地内场地平整），估价期日为2019年12月31日，土地使用年期为40年，设定容积率为1.8，价格表达形式为地面地价。

集体工业用地：土地在正常市场条件下的出让土地使用权价格，设定土地开发程度为“四通一平”（即宗地外通路、通电、通上水、通讯，宗地内场地平整），估价期日为2019年12月31日，土地使用年期为50年，设定容积率为1.0，价格表达形式为地面地价。

集体宅基地：土地在正常市场条件下的出让土地使用权价格，设定土地开发程度为“四通一平”（即宗地外通路、通电、通上水、通讯，宗地内场地平整），估价期日为2019年12月31日，土地使用年期为无年期限制，设定容积率为1.8，价格表达形式为地面地价。

石泉县集体建设用地基准地价内涵表

	土地用途
	商服用地
	宅基地
	工业用地

	估价期日
	2019年12月31日

	平均容积率
	1.8
	1.8
	1.0

	土地开发程度
	四通一平

	法定最高出让年期
	40年
	无年期限制
	50年

	权利状况
	集体经营性建设用地的权利状况为完整权利下的集体建设用地使用权，宅基地的权利状况为服务于本集体经济组织内部的宅基地使用权。


注：“四通一平”：“四通”指宗地外通路、通电、通上水、通讯；“一平”是指宗地内场地平整。

三、基准地价成果

石泉县集体建设用地基准地价表

	土地级别
	商服用地
	宅基地
	工业用地

	
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩

	I级
	375
	25
	232
	15.47
	167
	11.13

	II级
	270
	18
	158
	10.53
	136
	9.07

	III级
	165
	11
	96
	6.40
	110
	7.33

	IV级
	132
	8.8
	70
	4.67
	97
	6.47

	1.基准地价内涵：

①估价期日：2019年12月31日；

②容积率：商服用地平均容积率为1.8，宅基地平均容积率为1.8，工业用地平均容积率为1.0；

③土地开发程度：商服、宅基地、工业用地均为“四通一平”（通路、通电、通讯、通上水、场地平整）；

④土地使用年期：商服用地为40年，工业用地为50年，宅基地无年期限制。

2.土地级别：各用途土地级别以《石泉县集体建设用地基准地价图》为准。


石泉县2019年农用地定级与基准地价

评估项目成果基本内容

一、工作范围。石泉县2019年农用地定级与基准地价评估的工作范围为石泉县行政辖区。

二、基准地价内涵。耕地基准地价内涵：土地在正常市场条件，旱地种植类型为春玉米，水田种植类型为水稻条件下；旱地宗地外道路通达、宗地内地块平整；水田宗地外道路通达、具有基本的灌溉条件、排水条件、地块平整；于估价期日为2019年12月31日、土地使用年期为30年的集体土地承包经营权价格及土地使用年期为5年的土地经营权价格。

石泉县耕地基准地价内涵表

	土地用途
	估价  期日
	种植作物
	农田基础设施
	年限
	使用权类型

	旱地
	2019年12月31日
	一年一熟

春玉米
	宗地外道路通达、宗地内地块平整
	30年
	承包

经营权

	
	
	
	
	5年
	经营权

	水田
	
	一年一熟

水稻
	宗地外道路通达、具有基本的灌溉条件、排水条件、地块平整、
	30年
	承包

经营权

	
	
	
	
	5年
	经营权


三、基准地价成果

石泉县耕地基准地价表

	级别
	旱地
	水田、水浇地

	
	承包经营权
	经营权
	承包经营权
	经营权

	
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡

	一级
	1.9086
	28.63 
	0.324
	4.86 
	2.1949
	32.92
	0.4374
	6.56 

	二级
	1.5075
	22.61 
	0.2485
	3.73 
	1.7336
	26.00
	0.3355
	5.03 

	三级
	1.1833
	17.75 
	0.1793
	2.69 
	1.3608
	20.41
	0.2421
	3.63 

	四级
	0.9683
	14.52 
	0.1128
	1.69 
	1.1135
	16.70
	0.1523
	2.28 

	五级
	0.8278
	12.42 
	0.0632
	0.95 
	0.952
	14.28
	0.0853
	1.28 

	基准地价内涵：

①地价期日：2019年12月31日；

②耕作制度：旱地为一年一熟（玉米），水田为一年一熟（水稻）；

③农田基本设施状况：旱地为宗地外道路通达、宗地内地块平整，水田、水浇地为宗地外道路通达、具有基本的灌溉条件、排水条件、地块平整；

④土地使用年期：集体承包经营权为30年，集体经营权为5年。


石泉县中心城区城镇标定地价体系建设

项目成果基本内容

一、标定地价公示范围

本次石泉县城镇标定地价体系建设公示范围主要为石泉县中心城区，其中商服用地公示范围为121.87公顷，住宅用地公示范围为290.23公顷，工业用地公示范围为129.04公顷。
二、标定地价内涵

标定地价是政府为管理需要确定的，标准宗地在现状开发利用、正常市场条件、法定最高使用年期或政策规定年期下，某一估价期日的土地权利价格。根据标定地价的有关界定，明确本次石泉县中心城区标定地价体系建设工作的价格内涵为：

1.估价期日：2021年 1 月 1 日。

2.土地用途：标定地价土地用途为国有建设用地，包括商服用地、住宅用地和工业用地等3类用途。

3.容积率：按照标准宗地的出让容积率或实际容积率，已建成的按实际容积率，未建成的按出让容积率，工业用地不考虑其容积率。

4.使用年限：标准宗地价格评估的土地使用年期为各用途土地的法定最高使用年限，商服用地为40年，住宅用地为70年，工业用地为50 年。

5.土地开发程度：根据标准宗地的实际开发程度。

6.权利类型：标准宗地价格为国有土地使用权价格，不考虑抵押权、地役权等他项权利的限制。

7.地价表现形式：评估标准宗地的合法现状开发利用条件下的土地价格，工业用地标定地价以地面单价形式表示，商服用地和住宅用地以地面单价和楼面单价形式表示。

石泉县中心城区国有建设用地标定地价内涵表

	用 途
	商服用地
	住宅用地
	工业用地

	估价期日
	2021年1月1日

	容积率
	现状容积率

	开发程度
	现状开发程度

	法定最高出让年期
	40
	70
	50

	价格表现形式
	地面地价、楼面地价
	地面地价、楼面地价
	地面地价

	价格类型
	市场特征平稳正常情况、公开竞争市场条件下的权利特征完整的使用权价格


三、标定区域、标准宗地划分结果

本次石泉县共划定了26个标定区域，其中商服用地标定区域8个住宅用地标定区域15个，工业用地标定区域3个。按照规程标准，每个标定区域内仅设置1宗标准宗地。

石泉县标定地价公示信息表

市县名称：安康市石泉县                                             地价期日：2021年1月1日

	序号
	标准宗地编码
	位置和名称
	用途
	权利类型
	面积
	容积率
	开发程度
	设定使用年期
	标定地价
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	地面    地价
	楼面        地价
	

	
	（1）
	（2）
	（3）
	（4）
	（5）
	（6）
	（7）
	（8）
	（9）
	（10）
	（11）

	1
	610922G060100101
	石泉县城关镇丝银坝村一组(柏盛生物科技)
	工业用地
	国有出让
	51165.1
	0.5
	五通一平
	50
	276
	
	

	2
	610922G060100201
	石泉县城关镇古堰工业园区西南侧（名锐迪金属材料公司）
	工业用地
	国有出让
	23200
	0.69
	五通一平
	50
	295
	
	

	3
	610922G060100301
	古堰工业园区杨柳大道西段南侧（丰标牛肉）
	工业用地
	国有出让
	12221.6
	1
	五通一平
	50
	379
	
	

	4
	610922S050000101
	杨柳社区大健驾校西侧（会展中心）
	商服用地
	国有出让
	6172.21
	2.1
	六通一平
	40
	726
	346
	

	5
	610922S050000201
	城关镇北环路西段北侧（建筑物资供应店）
	商服用地
	国有出让
	809
	1.8
	六通一平
	40
	1453
	807
	

	6
	610922S050000301
	城区向阳路（民威商厦）
	商服用地
	国有出让
	1080
	2.6
	六通一平
	40
	3028
	1165
	

	7
	610922S050000401
	城区人民广场（家友购物中心）
	商服用地
	国有出让
	5703.29
	2.3
	六通一平
	40
	3016
	1311
	

	8
	610922S050000501
	城关镇向阳路中段（宜家购物）
	商服用地
	国有出让
	972
	1.92
	六通一平
	40
	1993
	1038
	

	9
	610922S050000601
	东延片区（金江龙庭）
	商服用地
	国有出让
	15298
	5
	六通一平
	40
	2886
	577
	

	10
	610922S050000701
	城关镇环城北路东段（紫荆酒店）
	商服用地
	国有出让
	1767.3
	2.1
	六通一平
	40
	1278
	609
	

	11
	610922S050000801
	江南新堰片区（江南酒店）
	商服用地
	国有出让
	5509
	3.1
	六通一平
	40
	1382
	446
	

	12
	610922Z070100101
	城关镇古堰社区二组国道东侧（城关镇移民安置社区）
	城镇住宅用地
	国有出让
	2820
	2.8
	六通一平
	70
	676
	241
	

	13
	610922Z070100201
	杨柳社区（杨柳小区）
	城镇住宅用地
	国有出让
	35286
	1.98
	六通一平
	70
	609
	308
	

	14
	610922Z070100301
	堡子村四、五组（山水丽苑）
	城镇住宅用地
	国有出让
	12059
	1.76
	六通一平
	70
	516
	293
	

	15
	610922Z070100401
	堡子湾珍珠河东侧（珍珠河畔）
	城镇住宅用地
	国有出让
	52876
	2.27
	六通一平
	70
	931
	410
	

	16
	610922Z070100501
	北环路西段北侧（金元小区）
	城镇住宅用地
	国有出让
	1745.7
	2.8
	六通一平
	70
	837
	299
	

	17
	610922Z070100601
	城区向阳社区（向阳小区)
	城镇住宅用地
	国有出让
	3979
	2.5
	六通一平
	70
	1127
	451
	

	18
	610922Z070100701
	城区广场南路2号(广场小区)
	城镇住宅用地
	国有出让
	9035.65
	2.9
	六通一平
	70
	1291
	445
	

	19
	610922Z070100801
	中学巷(翰林铭城)
	城镇住宅用地
	国有出让
	8990
	4.69
	六通一平
	70
	1528
	326
	

	20
	610922Z070100901
	向阳路东段(金江花园)
	城镇住宅用地
	国有出让
	6458
	2.84
	六通一平
	70
	1095
	386
	

	21
	610922Z070101001
	红花片区向阳大道和滨江大道之间(红花南片区开发地)
	城镇住宅用地
	国有出让
	23922
	5.28
	六通一平
	70
	1978
	375
	

	22
	610922Z070101101
	城区环城东路北(水景湾)
	城镇住宅用地
	国有出让
	4544
	4.89
	六通一平
	70
	902
	184
	

	23
	610922Z070101201
	城关镇北街六组(阳光丽城)
	城镇住宅用地
	国有出让
	30557.8
	2.4
	六通一平
	70
	1168
	487
	

	24
	610922Z070101301
	城区春潮广场西(滨江新城)
	城镇住宅用地
	国有出让
	23337
	2.2
	六通一平
	70
	1200
	545
	

	25
	610922Z070101401
	江南新区水磨沟西侧、南滨大道南侧(九星御景湾)
	城镇住宅用地
	国有出让
	20651.5
	3.08
	六通一平
	70
	948
	308
	

	26
	610922Z070101501
	江南新堰片区(长安小区)
	城镇住宅用地
	国有出让
	49038.2
	2.8
	六通一平
	70
	976
	349
	

	填表说明：表中填写单位分别为：面积、平方米；标定地价，元每平方米





